DUDOQ

EXPOSE

IP 11 - INNOVATIONSPARK LEVERKUSEN



DUDOQA

REAL

SN P CIER . -
/m‘.v)ﬂ»\s ’...sh\,ﬂtl . " I”s > ﬂA\./ ».wf%v,.,.\\.m:an...u..u
IR Gol BE Y= TEAM Tl At Felin
(L3R4 3/‘0 voA P g TS Sl § M \ '..h/%rw s\O..u»c.w. tt A 3 by
et o XarAerTHNEa Ny elulg = MelAn Gl S e
LY N TR TN et .ﬁ.‘l..J!—.P:n.u g ‘.n%r L

o b c\/s ‘1-; 1y Ml .-.nr- HR r\\. - . \
KT MR AN AR S W 2 B i 5 b BIEE

Va0 e, RN 8 1 #Mi a5 ag vt -

osow\\\\l.¢¢ .ﬂ« .—.rl (-(inu.vti PR _,l R L8 “ ..-. m ] .
Y T . 4 p &

St Pt Bl LN Y Y i e 3 %
.. AR I  l Ao R AN 4 |

& Yo tmanial ﬂ:o‘ 4~ a2 “. IH <! \'\ - FE
. : RS} bl ) 7 i
&\ & | " ot
AT A R X 7.5 £, w3

*, R ; Foeea T -.f 35
RN k4 Froed - W v

NI . - )

Cems we
RV aT

el A ]

Ly

.

¥ 1] . 1
L 4 G ~r v =gl Fea
AR - v 5 —n
~ - -, L
e - L
ALY - Wt | IR
L B % R "
e

IL]
"'r

‘ e g BB
b et e

Vo, P
. L ol s S | .
) Pary ) | c \-l.n.l\nu. nwe
R PTRe LR T T
RN r AR
» w EX B

£ L |
" ittt
. //M. oA

rhga s SFRY M

g Ty o
sty el mE Y P gy o

Z e - mua e’
e T L A e J.-.-..\“!.,n..-..a. e
" - Fosrs -ty
1" =3l
,

. .
- W 2
! = o
l.“d . ’”W*—.fﬂ ——v 7
I L !
- ¥ e Aon
- ‘1-m...... 9\|\V‘¢o W, ,
8 'E W RLICTE AR .
b Lo o Tie bh asTe A
Ay RO o -
1~ [Pt

'] ' N~ -
P-.ﬂ-.n.u. RO

EXPOSE - IP 11 - Innovationspark Leverkusen



OBJEKT

Der Aachener Projektentwickler Dudoq Real
Estate GmbH entwickelt im Innovations-
park Leverkusen, in der Marie Curie Stral3e,
ein Immobilienprojekt mit Buro- und For-
schungs-/Laborflachen.

Es werden insgesamt Uber 200 Stellplatze
zur Verfugung gestellt.

Die Mietflachen sind barrierefrei zu errei-
chen. Die zu vermietenden Flachen werden
so geplant, dass eine den Vorstellungen und
Wilnschen der Mieter optimal angepasste
Nutzung moglich ist.

Eine grol3zlgige Dachterrasse tragt zur At-
traktivitat des IP 11 bei.
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ENERGIEEFFIZIENZ

Energetisch optimal ausgestattet , z.B. mit Es gibt die Mdglichkeit, Referenzflachen zu Unter anderem dadurch entsteht ein hoch
Nutzung von Erdwarme Uber Geothermie, besichtigen um einen ersten Eindruck von  wertiges und nachhaltig, den Klimabedin-

setzt das Gebdude zukunftsfahige Mal3sta- der zukunftigen Qualitat zu erhalten. gungen entsprechendes energieeffizientes
be an Wirtschaftlichkeit und okologischer Gebaude.
Nachhaltigkeit. Bestandteil der Fassade sind Putz und hoch-

wertige Aluminium-Fenster.
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zu erreichen. Wenige Gehminuten entfernt
befindet sich eine Bushaltestelle, auch hier

ten Uber das Leverkusener-Kreuz entfernt
sind die Anbindungen optimal.

mittlerweile Uber 50 Unternehmen mit Gber
1000 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern an-
Die optimale Verkehrsanbindung an das
dichte Autobahnnetz und Uber eine eigens
eingerichtetes Bahntrasse sowie die Lage
am Bahnhof Leverkusen-Schlebusch sind
Die A1 und die A3 sind nur in wenige Minu-
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‘ NAHVERSORUNG

In nur einigen Gehminuten Entfernung be-
finden sich einzelne Geschafte, wie z.B. eine
Backerei.

Zu Supermarkten der groBeren Kategorie
fahrt man nur wenige Minuten mit dem
Auto. Dies gilt ebenso fur Restaurants.
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NUTZUNG

Das Gebdude ist als ein so genanntes Mul-
ti-Tenant-Objekt konzipiert. Somit bietet es
mehreren Mietern unterschiedliche Mietfla-
chen an. Das Objekt wird Uber einen zent-
ralen, von allen Mietern genutzten Eingang,
betreten.

Erschlossen werden die unterschiedlichen
Mieteinheiten Uber einen ErschlielRungs-
kern, der Uber entsprechende Aufzuge,
Treppen und Sanitaranlagen verfugt. Des
Weiteren sind in den jeweiligen Mietein-
heiten im EG und 3. OG zwei und im 1+2.
OG bis zu vier Besprechungsraume pro Eta-
ge angedacht. Eine Teekuche pro Einheit
vervollstandigt das Raum-Angebot. Wei-
terhin ist im 3. OG eine allgemein zugang-
liche Dachterrasse mit einer Grofe von ca.
200gm geplant.

Am Gebdude selbststehenca. 153 PKW-Stell-
platze zur Verfugung. Hier werden etwa 8
Ladestationen fur Elektroautos vorhanden
sein, die von Mietern genutzt werden kon-
nen.
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ca.305mz2

BUROFLACHEN

Raumkonzept - flexibel, modern -
Wahlen Sie das richtige Raumkonzept und
die passende Innengestaltung:

® Freiraum fur Ihr Buro. Flexibler Grundriss
ermoglicht Vielzahl verschiedener Rau-
maufteilungen

e Buroformen als Kombiblro, Business
Club oder auch als Standardburo

® Einzel-, Doppel- oder Gruppenburo

® Trennwande als Glaswande (Sonderaus-
stattung)

® Anderung der Raumaufteilung auch wah-
rend der Nutzung moglich

MIETFLACHEN

Die Grol3e der Mieteinheiten variiert je nach
Etage und Mieterwunsch ab ca. 200 m? und
maximal ca. 1.500 m2. Jedes Regelgeschol3
bietet ca. 1.500m2 und kann in maximal 4
Mieteinheiten unabhangig voneinander ge-
teilt werden.

Eine exemplarische Buroeinteilung kann
den Grundrisszeichnungen entnommen
werden.

Mietzins nach Absprache.
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Ausstattung

DUDOQ Real Estate plant und baut die BU-
roflachen nach den Winschen und Anforde-
rungen des Nutzers - gemeinsam mit ihm.
zum Mieterausbau gehort:

Trockenbauinnenwande mit Malervlies
und Anstrich

Glastrennwande und Glastliren nach
Mieterwunsch

Schwimmender Estrich als Hohlraumbo-
den mit Teppichboden oder Linoleum

Abhangdecke mittels Mineralfaser Ras-
terdecke

Offenbare Fenster mit auBenliegenden
Sonnenschutz

Beleuchtung auf Bildschirmarbeitsplatze
abgestimmt

Be- und Entluftung der innenliegenden
Raume

Heizung- / Kdhlung Uber eine Warme-
pumpe

Internetversorgung Uber Glasfaser

PKW- und Fahrradstellplatze im AulRen-
bereich
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Erdgeschoss 2.130m2 BGF

Z %% e FLEXIBLE GRUNDRISSE

S Mittelzonen, Besprechung,
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Technik, Lager, Fahrrader
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Dachgeschoss 895m2 BGF

® MEETING ZONE

Aufenthalt, Besprechung

e ATRIUM

Helle Raume

e BUROS
Ter, 2er 3er

¢ KERN
ErschlieBung, WCs

© DACHTERRASSE
Meeting, Relaxen
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IMPRESSUM
DISCLAIMER

Dudoq Real Estate GmbH
Schloss-Rahe-Stral3e 15
D-52072 Aachen

T +49 (0)241 927863 0
F +49 (0)241 927863 090

info@dudog.de
www.dudoqg.de

VISUALISIERUNG & LAYOUT
RobinKlein.com
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PROJEKT DILUIDOQ

ENTWICKLER

Wer wir sind

Der Name Dudoq findet seine Herleitung im Namen des bedeutenden niederlandischen
Bauhausarchitekten Willem Marinus Dudok, 1884-1974. In Anlehnung an die niederlan-
dischen Wurzeln des aus der Kadans Gruppe gegrundeten Unternehmens Dudoq Real
Estate GmbH entstand diese Verbindung.

Die Dudoq Real Estate GmbH ist ein Projektentwickler mit Sitz in Aachen. Wir realisieren
Projekte in den Bereichen Buro-, Produktions- und Lagerimmobilien sowie Hotel- und
Forschungsimmobilien. Unser Denkansatz und unsere Arbeit gehen Uber die normale
Projektentwicklung hinaus, da wir den professionellen Anspruch haben, Immobilienaufga-
ben mit Nachhaltigkeit fur die Zukunft zu schaffen und zu kreieren.

Das interdisziplinare und langjahrig erfahrene Team der Dudoq bildet alle Merkmale des
Lebenszyklus einer Immobilie ab. Moderne Formensprache, nachhaltige technische Inf-
rastrukturen und Energiekonzepte sind fur uns mitentscheidend bei zukunftsorientierten
Strukturkonzepten fur die Nutzung einer Immobilie. Dies geht unserem Verstandnis nach
Uber eine Projektidee und ihre bloRBe Realisierung hinaus.

Die zukunftsorientierte Projektentwicklung beinhaltet:

Wo und wie mochten wir als Unternehmen nach unserem Werteverstandnis arbeiten und
gemeinsam erfolgreich sein?

Und genau das soll auch die Immobilie, in der Menschen zusammenkommen, reprasenta-
tiv beantworten.



